Miért van sziikség erre a munkara?

A jelenlegi lakéstulajdon-szerkezet nem mutat
kiutat a Magyarorszagon egyre sulyosbodé
lakhatasi valsagbol. A legraszorulobb réteg
szamara nincs elérhetd bérlakasallomany sem az
onkormanyzatoknal, sem a piacon. A
programunkban azonban 0k is bériéként
léphetnek be egy kisérleti modellben. A Mobilhaz-
program egy tarsadalmi vallalkozasi koncepcio, !
amely kilénbdz8 szektorok egyittmiikddésén #
alapul. Az egyesiilet lakasiigynoksege hajléktalan | 7
embereket, onkormanyzatokat és [
magantulajdonosként belépé filantrop :
befektet6ket kapcsol Ossze ugy, hogy az ¢ ~' >

Egyesiilet sajat- vagy Onkorményzati tulajdonu

telkeken létesit mobil- vagy kdnnylszerkezetes hazakat, a befekteték altal biztositott forrashol. Ezt az 6sszeget egy
lizing jellegli konstrukciéban, meghatarozott futamidd alatt fizetjiik vissza a befolyd bérleti dijakbol. A befektetdknek
az 0sszeget kis haszonnal tudjuk visszafizetni, mig a bérlék mindvégig alacsony, akar csak a piaci albérleti dijak
harmadat kitevd dsszegért bérelhetik az 6sszkomfortos, alacsony fenntartasi kdltségli lakrészeket.

Kik vagyunk, és miért dolgozunk?

Az Utcarol Lakasba Egyesiiletet 2012-ben alapitottuk, és 2014-ben jegyeztettiik be a birdsagon. A miikddéstink elsd
éveiben (res, rossz allapotban 1&vé dnkormanyzati bérlakasokat ujitottunk fel dnkéntesek és a leendd bérlék, azaz
hajléktalan emberek bevonasaval. Ez a Kunyhdbél Lakéasba! programunk, amely mar 3 kerlletben miikodik, és
tovabbra sem hagyunk fel vele. Azonban vilagos, hogy a csekély dnkormanyzati lakésalloméany nem jelent valédi
kiltlehetdséget a jelen lakhatasi valsagbol. Ezért 2015-ben Lakhatast Most néven lakasligyndkséget inditottunk, igy
mar néhany magantulajdonl lakasban is élhetnek Ugyfeleink. A lakaslgyndkségiink bdvitésére dolgoztuk ki a
Mobilh&z-programot.

A projekt az egyik legégetdbb hazai tarsadalmi problémara, a lakhatasi valsagra kindl Ujszerli megkdzelitési
valaszt: Magyarorszagon még nem volt olyan mlikodd lakasligynokség, amely magantulajdont hasznositott volna
szocidlis bérlakasként. Maga a mobilhdzprogram lizing konstrukciéja az Egyesiilet sajat fejlesztése. A kidolgozast
megalapozé kutatas soran kollégank és a Corvinus egyetem hallgatéi sok nemzetkézi, elséként lakhatast szemléleti,
vagy hajléktalan embereknek mas modszerekkel otthont nyujtd program eredményeit dolgozta fel, és a
konstrukciéba ezek elemei beépitésre keriiltek ugyan, de a program nemzetkdzi mezényben is egyedilallé 6tvozet a
tarsadalmi vallalkozasnak, és a szocialis munkas tamogatasnak, ami nem csak a terjszkedési lehetdségek kdzt, de a
fenntarthatosagban is kinyitja el6ttiink a fejlédés lehetéségeit.

A program a részvétel szempontjabdl is Ujszerlien gondolkodik a célcsoportrél. A mobilhaz program a tarsadalmi
vallalkozasi szemléletre is tdmaszkodik. Azonban nem egy kiilsé célcsoportnak eladasra kinalt kiildn terméket
hoztunk létre, amelynek a hasznabdl tudjuk adomanyozassal tamogatni a kedvezményezettieinket, hanem ehelyett



maga a termék, amit kinalunk, a probléma egy megoldasi eszkdze is egyben. A mobilhaz-lizing konstrukcid amit
kifejlesztettlink, vasarléként célozza meg az elsédleges célcsoportot. Tehat az érintettek nemcsak tamogatottként,
hanem vasarloként is lépnek a modellbe. Ezt mind a komyezeti fenntarthatésag, mind a tarsadalmi igazsagossag, és
egyéni méltanyossag szempontjabol is fontosnak tartjuk. A hazaink egyébként tiinyomorészt bontott anyagok
Ujrahasznositasaval készillhettek el, amely szintén tdbb szempontbél mérlegelt déntés volt. Emellett a részvétel
terén fontos bekapcsolodasi pont még, hogy eddigi munkankhoz hasonléan, a leendd bérlék az Egyesiilet
onkénteseivel egyltt résztvesznek a hazak épitésében is. Ez mar a megvaldsitas hatékonysagat is erdsiti, hiszen
szinte minden segédmunkat meg tudtunk dnkéntesekkel oldani, ami jelentésen olcsobba is teszi a kivitelezést, de
persze nem ez a f6 célja: a részvétellel a belépd bérldk elkdtelezettségét ndveljiik, ez mér a szocialis munkas
koncepcionk része. Emellett az dnkéntesekkel vald talalkozas is megerésité a programba bekapcsolodo érintettek
szamara. Fontos, hogy a munkank egy része sajtonyilvanosan zajlik: vannak épitési napjaink, amikor az érintettk
kézll azok, akik ezt vallaljak, sajat Ugyik képviseliként szélalhatnak meg kollégainkkal egyltt, akik munkank
hatterér6l szamolnak be. ezzel a hajléktalan emberekkel szembeni elditéleteket is romboljuk, és a szakmai
javaslatainkrél is beszamolunk. Ez azért kildéndsen fontos, mert az dtletlinket egy pilotnak, mintaprogramnk tekintjiik.
Hiszink benne, hogy a magéantulajdont bérlemények bevonédsdval dontéshozéi szinten kell foglalkozni, ezért
vagtunk bele a mobilhdzprogramba, hogy egy sikeres mintaprojektet felmutatva targyalhassunk errél helyi és
orszagos szintli dontéshozokkal. Jové évre terveziink egy konferenciat a megoldasi javaslatainkkal kapcsolatban,
addigra mar 5 masik lakastigynékséges lakasunk bérldi mellett a mobilhdzakban is bent lakhatnak Ggyfeleink.

Miért j6 mindez?
e Ujszerl, tartds és biztonsagos lakhatast nydit a raszoruloknak.

® Olyan emberek lépnek be igy a lakéspiacra bérléként, akik ezt ma, féleg Budapesten, egyébként nem
tudnék megtenni.

® Amit elterveztiink, nem segélyezés, hanem tarsadalmi vallalkozas és koz6sségi munka: kivesszik a
rendszerbdl a segitb-segitett egyenlétienséget, és egy egyedilalld, tarsadalmi befektetési lehetdséget
kinalunk.

® A program elinditasahoz ugyan adomanyokat gydjtiink, de az (izleti szemléletli elemek a fenntarthatdésagot
is erdsitik.
® Célunk, hogy kiutat mutassunk a lakhatasi valsagbol, azért dolgozunk, hogy mindenkinek legyen hol laknia.

A gyakorlatban ez mit jelent? A befektetdi modell szerint egy véllalkozo, vagy cég megvasarolja a mobilhazat, amit
az egyesllet egy lizingjellegli szerz6dés keretén beliil hasznal. Az egyesillet lakasiigyndksége hajléktalan
embereknek adja bérbe a mobilhazakat. A bérleti dijak fedezik a szerzédés részleteit, amihez a befektetd éves fix
dsszegben, hozamként jut hozza.Bar minden szerzédés egyedi eset, és mindenkivel egyéni megallapodast kdtlnk,
nézzlink egy példat konkrét szamokkal: Egy 21 négyzetméteres hasznalt skandindv mobilhaz ara kb. 1,4 millié Ft. A
szigetelés, kdzmiivek bekdtésének a koltsége kb. 900.000 Ft, a kiszallitas és telepités pedig még 200.000 Ft, igy a
befektetd dsszes koltsége 2,5 millié forint kériil lehet. Ha a bekdltdzd bérdk oldalarol nézziik, &k olcsdn, 20-25 ezer
forint kozti lakbérért, kb. 1000 forintos négyzetméteraron vehetik bérbe a hazakat. Az egyesiilet éves hozamot
biztosit a befektetének, ami a befektetés dsszegétdl és a lakbértdl fiiggden a fenti példaban minimum 200 ezer Ft. A
lizingkonstrukcié lejartaval, 15 év utdn a mobilhdz az egyesllet tulajdonaba keril, a befektetd pedig nyereséggel
kapja vissza a betett 6sszeget, ami a fenti 2,5 millié forint esetében minimum 3 millié Ft lenne. Természetesen ez
csak egy példa, a mobilhazak ara valtozo, fiigg azok allapotatol és méretétdl is, ezért minden befektetd szamara
egyedi ajanlatot készitink a konkrét mobilhdz tulajdonsagainak ismeretében. Felmeriilhetnek még a telek



kialakitdsahoz, vagy a projekt més részeihez kapcsolddd egyéb kéltségek is, amelyeket az Egyesilet, vagy a
telektulajdonos visel.

Barmelyik bérld atmeneti pénzzavara esetén a lakasligyndkség biztositja a befektetd szamara az éves hozamot, a
bérldkkel pedig részletfizetési megéallapodast kotnénk abban az esetben, ha akér csak egyetlen hoénapnyi
lakbérelmaradas felmeriilne. Csak a legvégsd esetben keriilhet sor arra, hogy egy bérlénknek el kellien hagynia a
programot. A legfébb garanciat erre az egyesiilet eddigi tapasztalatain alapuld szociélis munka jelenti, amelynek
eredményeként eddig is 90 szazalékos arany felett maradtak benta programba bevont haztartasok tagjai.

A Mobilhdz-program esetében ezt a rendszert
mikodtetjlik tovabb. A bérlbk palyazat Utjan,
elézetesen megallapitott kivalasztasi szempontok
alapjan kertlilnek be a programba. Ezek kozott a
szempontok kdzott az egyittmUikodési készség is
fontos szerepet jatszik. A bérlék a kivalasztas
utdn sem maradnak magukra. Az egyestilet — igy
lakdink mdgott is — komoly tandcsadéi hald all.
Szocidlis munkasok, szakérték és  civil
dnkéntesek segitségével, bérlink egyéni igényeit
felmérve nydjtunk szamukra tamogatast.

Miért kell a lakastigyndkség?

Az (igyndkség szerepe kettds lehet. Ha a
befektetd a programban mobilhdz-tulajdonos szeretne lenni, akkor a lakésligynokség koti dssze a lakrészeket
értékesitd cégeket a befektetd-jeldltekkel, seqit az adasvétel megszervezésében. Ha a befektetd csak a forrassal
szall be a munkaba, akkor a lakasligynokség a mobilhazak megvésaridja is, és csak a befolyd bevétel
visszafizetésérdl gondoskodik a befektetd fele. Emellett az igyndkség gondoskodik a mobilhazak allagmegovasarol,
fenntartasarol, és ami a legfontosabb, a bériéknek biztositott intenziv szocialis munkarol is, ami tgyfeleink esetében
segiti a tarsadalomba valé integralédast, a befektetbknek pedig garanciat jelent arra, hogy bérldink elkdtelezett
résztvevli legyenek a programnak. A telkeket a programba bekapcsolddd dnkormanyzatok bocsatjak az egyestilet
rendelkezésére, igy a legraszoruldbb réteg szdmara hozzaférhetd szocialis bérlakasallomanyuk a telek nagysagatol
fuggd szdmban gyarapodik, de maga a lakdsligyn6kség is vasarol telkeket a program szamara. A szerzédés
lejartaval a lakastigyndkség a befektetével megkdtott szerz6désnek megfelelden a mobilhaz tulajdonosava valik.




